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Zeiten, in denen das Deutsche Baurecht
Nidas Gesetz zur Reform des Bauvertragsrechts
efgreifenden Anderungen steht, lohnt sich ein
f die Rechtslage bei unseren Nachbarn.
die Schweiz besonders geeignet. Neben
n Sprachbarrieren — wobei sich die Termi-
zelner Rechtsbegriffe stark unterschei-
das Schweizer Zivilgesetzbuch (ZGB) auf
ungen des BGB aufgebaut. Dabei zeigen
‘ de im Baurecht {iberraschende Parallelen.
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So sind die Regelungen iiber den Werkvertrag
in den Art. 363 bis 379 des Obligationenrechts,
welches Bestandteil des ZGB ist, ebenso wie die
bisherigen §§ 631 ff. BGB zu einer sachgemifSen
Losung der sich aus der besonderen Struktur des
Bauvertrags ergebenden Probleme nicht in der
Lage. Bereits kurz nach In-Kraft-Treten des ZGB
wurden 1912 von dem Schweizer Ingenieur- und
Architektenverein (SIA). Allgemeine Bedingungen
fiir die Ausfithrungen von Tiefbauarbeiten verdf-
fentlicht, aus denen sich die SIA-Norm 118 ent-
wickelt hat, die zuletzt im Jahr 2013 iiberarbeitet
wurde. Nach der Priambel enthilt die SIA-Norm
118 ,Regeln betreffend Abschluss, Inhalt und Ab-
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wicklung von Vertrigen iiber die Bauarbeiten®.
Diese wurden unter Mitwirkung des Schweizeri-
schen Baumeisterverbandes, von Unternehmerver-
binden sowie 6ffentlicher Auftraggeber erarbeitet.
Sie stellt ebenso wie die VOB/B kein Gesetz im
materiellen Sinn sondern nur Allgemeine Ge-
schiftsbedingungen dar. Diese Parallelen dringen
einen Vergleich mit der Rechtslage in Deutsch-
land geradezu auf. Wihrend die Bedeutung der
VOB/B durch die hohen Anforderungen an eine
AGB-rechtliche Privilegierung in § 310 Abs. 1
Satz 3 BGB sowie die abweichenden Vergiitungs-
regelungen in den §§ 650b, ¢ BGB und das damit
verbundene Risiko, dass die Regelungen iiber die
Vergiitungsanpassung einer isolierten Inhaltskont-
rolle nicht standhalten, im Abnehmen begriffen ist,
gilt dies fiir die SIA-Norm 118 nicht. Der Grund
dafiir besteht darin, dass in der Schweiz nur eine
rudimentire AGB-Kontrolle existiert. Maf3stab ist
die ,,Ungewéhnlichkeitsregel“, wonach Klauseln
im Falle einer Ubernahme von Geschiftsbedingun-
gen durch Globalerklirung unwirksam sind, soweit
sich diese als ,,iiberraschend oder geschiftsfremd“
erweisen. Eine eigentliche Inhaltskontrolle i.S.d.

§§ 307 ff. BGB findet dagegen nicht statt.

Es liegt auf der Hand, dass die SIA-Norm 118
ebenso wie die VOB/B eine Kommentierung er-
fordert, zumal diese 190 Artikel umfasst und somit
zum einen detaillierte Regelungen gegeniiber der
VOB/B und zum anderen stirkere Abweichungen
gegeniiber der gesetzlichen Regelung enthilt. So
gilt etwa das erste Kapitel (Art. 1-37) dem , Werk-
vertrag im Allgemeinen mit umfangreichen Re-
gelungen iiber dessen Abschluss, Unternehmerein-
satzformen sowie der Vertretungsmacht beim Ver-
tragsschluss. Weitere Kapitel befassen sich mit der
Vergiitung der Leistungen des Unternehmers, der
Bestellungsinderung, der Bauausfiihrung, der Ab-
rechnung nebst Sicherheiten sowie der vorzeitigen
Beendigung des Bauvertrags.

Ein derart umfangreiches und fiir die Schweizer
Baupraxis bedeutsames Regelwerk bendtigt einen
qualifizierten Kommentar. Diesem Bediirfnis ist
der nunmehr in zweiter Auflage vorliegende Kom-
mentar nachgekommen. Dafiir spricht bereits der
Name der Herausgeber. Prof. Dr. Dr. hc. Peter
Gauch hatte das Schweizer Baurecht als ordent-
licher Professor an der Universitit Freiburg und
Leiter des Instituts fiir Schweizerisches und Inter-
nationales Baurecht maf8geblich entwickelt und
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prige dieses heute noch. Mitherausgeber ist sein
Nachfolger auf dem Lehrstuhl der Universitit Frei-
burg sowie als Leiter des Instituts fiir Schweizeri-
sches und Internationales Baurecht Prof, Dr. Hu-
bert Stockli. Diese konnten ebenso wie bereits in
der Vorauflage fithrende Schweizer Baurechtler fiir
die Kommentierung gewinnen.

Fiir den deutschen Leser ist dabei insbesondere
die von Stéckli bearbeitete Einleitung von Bedeu-
tung, die eine Einfithrung in die Systematik der
SIA-Norm 118 und deren Stellung im Zivilrecht
enthilt. Angesichts der Vielzahl der Regelungen
scheidet eine Aufzihlung der Ubereinstimmungen
und auch der Abweichungen vom Deutschen Recht
aus. Erwihnt sei hier nur die Kommentierung von
Egli iiber Anderungsanordnungen und die Bildung
von Nachtragspreisen (Art. 84-91). Der Bauherr
kann eine »Bestellungsinderung* einseitig anord-
nen. Die Ermittlung des Nachtragspreises erfolgt
dann in drei Stufen. Zunichst ist zu priifen, ob
die geinderte Leistung unter eine Position des
Leistungsverzeichnisses fillt. Wenn dies nicht der
Fall ist, ist der Preis aus einer Position fiir die ,4hn-
lichste vertragliche Leistung® herzuleiten. Ist auch
dies nicht méglich, ist der Preis auf der Basis der
urspriinglichen Kostengrundlage zu ermitteln. Im
Ergebnis entspricht diese Art der Preisermittlung,
welche im Ubrigen im Detail noch unklarer als die
entsprechende Regelungen der VOB/B ist, nach der

h.M. einer vorkalkulatorischen Preisfortschreibung,

Der von Reetz kommentierte Art. 95 enthilt eine
Regelung iiber Beschleunigungsmafinahmen. Da-
nach ist der Unternehmer im Falle der Anordnung
oder Einwilligung des Bauherren auch dann zu
Beschleunigungsmafinahmen verpflichtet. wenn
ohne sein Verschulden eine Uberschreitung der
Ausfithrungsfristen droht. Voraussetzung dafiir ist
allerdings, dass der Auftraggeber die nachgewiese-
nen Mehrkosten trigt.

Schliefilich ist auf die abweichende Regelung zur
Vertretungsmacht des Architekten zu verweisen.
Nachdem von Hiirlimann systematisch vorbild-
lich kommentierten Art. 33 vertritt die ,,Baulei-
tung” den Bauherren nach auflen. Ist in dem Bau-
vertrag keine Beschrinkung der Vertretungsmacht
des Bauleiters enthalten, wird diesem eine unbe-
schrinkte AufSenvollmacht im Verhiltnis zu einem
gutgliubigen Unternehmer eingerdumt, auch
wenn im Innenverhiltnis ebenso wie in Deutsch-
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' keine Vertretungsmacht besteht Der Bauherr
dann durch eine entsprechende Willenserkli-
; g des Bauleiters verpflichtet.

it wird auch im Grunde die Frage beantwor-
+ welche deutschen Leser dieser Kommen-
ben Baurechtlern, welche gelegentlich einen
tiber die eigenen Grenzen werfen wollen, zu
ehlen ist. Dabei sind insbesondere Unter-
ien und Anwilte angesprochen, die in der
iz bauen oder Mandanten mit Auslands-
beraten. Ohne eine rudimentire Kenntnis
SJA-Norm 118 und deren Abweichungen
Deutschen Recht kénnen diese sonst unlieb-
. Uberraschungen wie etwa bei den mit einer

ohn

fingt der Unternehmer in der Zusammenstel-
emifs Art. 153 Abs. 3 keinen schriftlichen
alt an, so erkldrt er mit deren Einreichung,
r keine weiteren Rechnungen stellen wird
uf jeden weiteren Vergiitungsanspruch fiir
sungen verzichtet, die er bis dahin nicht in
hnung gestellt hat.”
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Diese Ausschlusswirkung betrifft simtliche Ansprii-
che im Zusammenhang mit einem Bauvertrag und
somit auch Verzugs- und Behinderungsschiden.

Erleichtert wird die Benutzung des Kommentars
dadurch, dass den Verfassern mit der Gliederung
der Kommentierung ein Kunststiick gelungen ist.
Diese ist durch Nummerierungen im ,,Gesetzes-
text” und deren Ubernahme in die Kommentie-
rung derart iibersichtlich gehalten, dass sie auch fiir
Nichtjuristen (und Auslinder) in einer ersten Stufe
verstindlich ist. Im Anschluss daran werden dann
die eigentlichen juristischen Probleme mit ausfiihr-
lichen Hinweisen auf Rechtsprechung und Litera-
tur angesprochen, so dass sich der Kommentar so-
wohl fiir Baurechtler als auch fiir Nichtjuristen eig-
net. Die Bedeutung des Kommentars fiir die Praxis
ergibt sich im Ubrigen auch daraus, dass der Text
der SIA-Norm 118 in einer englischen Uberset-
zung im Kommentar enthalten ist. Dieser ist auch
fiir jeden Auslinder, der mit Baumafinahmen oder
deren rechtlicher Beratung in der Schweiz befasst
ist, uneingeschrinkt und dringend zu empfehlen.

Rechtsanwalt Prof. Dr. Ulrich Locher, Reutlingen
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