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Prof. Dr. Hubert Stöckli / Dr. Pascal Rey

25. Januar 2021, 16h00-19h00

Bauverträge in unsicheren Zeiten
S. 1 ff. und 11 ff. Tagungsunterlage
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«

«

KBOB (25. September 2020)
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baumeister.ch (1. Oktober 2020)

«

«
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Auswirkungen

§ vertragliche Fristen, die nicht eingehalten werden
§ Kosten, die der Dienstleister* nicht einkalkuliert hatte

*ein Unternehmer, eine Architektin, ein Ingenieur, ein …
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rechtlicher Rahmen

individuelle Vertragsabreden

allgemeine Geschäftsbedingungen

Obligationenrecht 
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rechtlicher Rahmen

individuelle Vertragsabreden

allgemeine Geschäftsbedingungen

Obligationenrecht 

«Covid-Recht»
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rechtlicher Rahmen

«Covid-Recht»
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zwar keine Rechtsnormen – und doch prägend

§ «Faktenblätter» und Empfehlungen, vorab der KBOB
§ SBB-Infrastruktur, Verhandlungsergebnis für SBB-

Baustellen

§ …
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KBOB (25. September 2020)

«

«
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SBB (20. Mai 2020)

Beachte: SBB und usic haben in Verhandlungen ein gleichgelagertes 
Verhandlungsergebnis für Planerverträge erzielt.
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SBB (20. Mai 2020)

«

«
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erst die SBB, dann auch die KBOB

Quelle: SBB

Quelle: KBOB
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Einhaltung der bauvertraglichen Fristen und Termine
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Einhaltung der bauvertraglichen Fristen und Termine

Grundbegriffe (Schuldner-, Gläubigerverzug; Fristerstreckungen; 
Beschleunigung; Reserven)

Wie es sich mit den Vertragsfristen verhält, wenn 

eine Partei, die andere Partei, beide Parteien

aufgrund der Pandemie

• nicht leisten können (z.B. Lieferketten, Schutzvorschriften, 
Reorganisation)

• nicht leisten wollen (z.B. Angst)

• nicht leisten dürfen (z.B. Bauverbote)
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Zwei Konstellationen
Eine erste: Bauen unter erschwerten Bedingungen
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Wegleitung von der «Front»: KBOB Entscheidbaum
Bauen unter erschwerten Bedingungen

Abb.: KBOB Empfehlungen (25.9.2020)
Ähnlich in: SBB Infrastruktur – Nachträge rund um COVID-19 (20.5.2020)
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Ausgangspunkt «verringerte Produktivität»
Bauen unter erschwerten Bedingungen

• Arbeitnehmerausfall?

• Lieferketten?

• Fremdleistungen?
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Verhältnis von Baubeschleunigung und Fristerstreckung

Bauen unter erschwerten Bedingungen
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Verhältnis von Baubeschleunigung und Fristerstreckung

Bauen unter erschwerten Bedingungen

OR
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Verhältnis von Baubeschleunigung und Fristerstreckung

Bauen unter erschwerten Bedingungen

OR
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Verhältnis von Baubeschleunigung und Fristerstreckung

Bauen unter erschwerten Bedingungen

SIA 118
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Verhältnis von Baubeschleunigung und Fristerstreckung

Bauen unter erschwerten Bedingungen

SIA 118
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Verhältnis von Baubeschleunigung und Fristerstreckung

Bauen unter erschwerten Bedingungen

SIA 118
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«Gewährung» von Fristerstreckungen?

Bauen unter erschwerten Bedingungen
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«Gewährung» von Fristerstreckungen?

Bauen unter erschwerten Bedingungen
OR

OR

SIA 118
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«Gewährung» von Fristerstreckungen?

Bauen unter erschwerten Bedingungen

SIA 118
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«Gewährung» von Fristerstreckungen?

Bauen unter erschwerten Bedingungen

SIA 118
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Vergütung von Beschleunigungsmassnahmen

Bauen unter erschwerten Bedingungen
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Vergütung von Beschleunigungsmassnahmen

Bauen unter erschwerten Bedingungen

SIA 118
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Zwei Konstellationen

Eine zweite: Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn
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Keine Unmöglichkeit, Schutzvorschriften einzuhalten
(daher Gläubigerverzug)
Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn

Quelle: KBOB Empfehlungen (25.9.2020)
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Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn

Quelle: Infra Suisse, Zusammenfassung von «SBB Infrastruktur: Umgang mit Nachträgen 
rund um COVID-19», 20.5.2020
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Fristerstreckung

Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn
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Fristerstreckung

Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn

SIA 118
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Fristerstreckung

Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn

OR

OR
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Fristerstreckung

Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn
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Fristerstreckung

Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn

SIA 118
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Fristerstreckung

Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn

OR

SIA 118
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Geldforderungen aus Gläubigerverzug

Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn

Quelle: Infra Suisse, 
Zusammenfassung von 
«SBB Infrastruktur: 
Umgang mit Nachträgen 
rund um COVID-19», 
20.5.2020
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Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn

Geldforderungen aus Gläubigerverzug

• Prinzipiell: Mehrvergütungspflicht im Gläubigerverzug                
BGer 4A/507_2015 (19.2.2016), m.V.a BGer 4C.188/1993 (1.10.1993)

• Kostenpositionen; Zuschläge; Kostenminderungsobliegenheit

Stilllegung der Baustelle durch den Bauherrn

Geldforderungen aus Gläubigerverzug

SIA 118
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Und in Planerverträgen?

Vergleich I

• Schuldnerverzug: verschuldensunabhängig (Art. 102, Art. 366 I OR); 
keine Fristerstreckung

• Gläubigerverzug: «automatische» Fristerstreckung (Art. 91 OR, 

Art. 1.6 SIA-LHO); keine Verhandlungspflichten?

• «Beschleunigungsmassnahmen» meistens nicht geregelt 
(insbesondere keine Parallele zu Art. 95 III/118)
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Und in Planerverträgen?

Vergleich II

• Verletzung von Mitwirkungsobliegenheiten (Art. 1.7.3 SIA-LHO)

• Sistierungsrecht (Art. 1.7.41, 42 SIA-LHO)

• 14.1 KBOB-PLV-AGB
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Wohin mit Mehrkosten, die trotz

(i) Fristerstreckung und 
(ii) Vergütung von «Beschleunigungsmassnahmen»

verbleiben?
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rechtlicher Rahmen

individuelle Vertragsabreden

allgemeine Geschäftsbedingungen

Obligationenrecht 

«Covid-Recht»
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rechtlicher Rahmen

«Covid-Recht»

Quelle: COVID-19-Verordnung 2 vom 13. März 2020 (Stand am 20. Juni 2020),
aufgehoben am 22. Juni 2020
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rechtlicher Rahmen

«Covid-Recht»

Quelle: Covid-19-Verordnung besondere Lage vom vom 19. Juni 2020 (Stand am 23. Januar 2021); auch
Art. 6 Arbeitsgesetz vom 13. März 1964 (Stand am 1. Januar 2021) und
Art. 27a Covid-19-Verordnung 3 vom 19. Juni 2020 (Stand am 18. Januar 2021)
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Quelle: SIA-Norm 118
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Vielleicht enthält Ihr Vertrag bereits eine
spezifische «Corona»-Vergütungsabrede?
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Vergütung nach Aufwand

Art. 374 OR
§ Löhne, Material, Inventar und Fremdleistungen
§ Zuschläge für Aufsicht und Führung, allgemeine 

Geschäftskosten sowie Risiko und Gewinn
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Vergütung nach Aufwand

«Regiearbeiten werden nach Aufwand vergütet»
(Art. 48 SIA-118)
§ Welche Ansätze?

§ Was ist in den Ansätzen eingerechnet?
§ Regieansätze und Mehrvergütung?

Quelle: baumeister.ch
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Festpreis vereinbart

Grundsatz bei Festpreisen
§ unabhängig von den Herstellungskosten und insoweit
§ unveränderlich

Veränderungen bei Festpreisen, zB

§ Leistungsumfang wird ausgeweitet

§ Leistung bleibt, aber Kalkulation gerät durcheinander
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Leistungsumfang wird ausgeweitet
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Ein Beispiel
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Leistung bleibt, aber Kalkulation gerät 
durcheinander

§ Art. 58/118: «Im allgemeinen»

§ Art. 59/118: «Ausserordentliche Umstände»

§ Art. 61/118: «Stilllegung von Baustellen aus marktwirtschaftlichen Gründen»
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«Besondere Verhältnisse» = Kalkulation gerät 
durcheinander
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«Besondere Verhältnisse» = Kalkulation gerät 
durcheinander
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«Besondere Verhältnisse» = Kalkulation gerät 
durcheinander
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Das OR über Festpreise (wie Art. 59/118)
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Das Bundesgericht zu Art. 373 II OR

«Dem Unternehmer obliegt es, alles in seiner Macht 
stehende zu tun, um sich über sämtliche die Herstellungs-
kosten beeinflussende Verhältnisse genau ins Bild zu 
setzen, weil es an ihm ist, den Preis seiner Arbeit zu 
bestimmen. Mangelnde Sorgfalt bei der Ausarbeitung der 
Offerte verschliesst dem Unternehmer das Recht, Art. 373 
Abs. 2 OR anzurufen […].»

Quelle: Urteil 4C.292/2002 E. 3.1
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neue KBOB-Klausel (GU-Vertrag)

Quelle:
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Und in Planerverträgen?

Vergütung nach Gesetz
§ nach Aufwand
§ übliche Vergütung

Vergütung vereinbart, zB

§ «effektiver Zeitaufwand» unter Verrechnung der 
«effektiven Aufwendungen» (SIA-LHO)

§ Festpreis: Pauschal- oder Globalvergütung (SIA-LHO)

§ Festpreis: Honorar nach Baukosten (nicht mehr SIA-LHO)
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Und in Planerverträgen?

Quelle: SIA-LHO 102 und 103
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Auswirkungen

§ vertragliche Fristen, die nicht eingehalten werden
§ Kosten, die der Dienstleister* nicht einkalkuliert hatte

*ein Unternehmer, eine Architektin, ein Ingenieur, ein …

65

Am Mittwoch um 16h00 geht es weiter …
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