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57 � Privatrecht / Droit privé 
Öffentliches Recht / Droit public

Erdwärmesonden an der Schnittstelle von Privatrecht 
und öffentlichem Recht

Leonie Dörig

Woraus ergibt sich das Recht, mittels Erdwärmesonden die 
thermische Energie des Untergrunds zu nutzen? – Soweit das 
ZGB dieses Nutzungsrecht dem Grundeigentümer zuteilt, 
kann dieses einen massgeblichen Einfluss auf die Ausdeh-
nung seines Grundeigentums in die Tiefe haben. Zudem sind 
allfällige Nutzungskonflikte in diesem Fall nach Privatrecht 
zu beurteilen. Liegt das Nutzungsrecht demgegenüber beim 
Kanton, kann dieser für die Nutzung der Erdwärme durch 
Private eine Rechtsverleihung voraussetzen.

Sur quel fondement repose le droit d’utiliser l’énergie sous-
terraine au moyen de sondes géothermiques ? Dans la me-
sure où le Code civil attribue ce droit au propriétaire foncier, 
cela peut avoir une influence non négligeable sur l’étendue 
de sa propriété en profondeur. En outre dans ce cas, tous les 
conflits d’utilisation doivent se juger selon le droit privé. Si, 
en revanche, le droit d’utilisation appartient au canton, ce-
lui-ci peut conditionner l’utilisation de la chaleur géother-
mique par des particuliers à un acte de transfert des droits.

62  Öffentliches Recht / Droit public

La construction d’hôtels face à la Lex Weber

Valérie Bodevin

L’interdiction constitutionnelle de bâtir des résidences se-
condaires incite les acteurs de la construction à se tourner 
vers d’autres formes d’hébergement, comme les hôtels, les 
résidences touristiques ou des concepts d’hébergement plus 
hybrides. Dans la Lex Weber, les hôtels correspondent à des 
« établissements d’hébergement organisés » (art. 4 ORSec) 
qui peuvent créer des « logements affectés à l’hébergement 
touristique » (art. 7 al. 2 let. b LRS) ou des résidences secon-
daires sans restriction d’utilisation (art. 8 LRS). Cette contri-
bution présente les conditions de la LRS pour obtenir un 
permis de construire. Elle montre que l’hôtel est un concept 
fonctionnel qui permet de faire concorder la notion d’hôtel 
au sens de la LRS avec celle de la Lex Koller (LFAIE).

Der Bau von Zweitwohnungen wurde per Verfassungsände-
rung verboten. Seither wenden sich Entwickler vermehrt 
alternativen Beherbergungsformen zu, etwa Hotels, touris-
tisch bewirtschafteten Wohnungen und hybriden Modellen. 
Nach der Lex Weber (ZWG) gehören Hotels zu den «struktu-
rierten Beherbergungsbetrieben» (Art. 4 ZWV), die «touris-
tisch bewirtschaftete Wohnungen» (Art. 7 Abs. 2 lit. b ZWG) 
oder Zweitwohnungen ohne Nutzungsbeschränkung (Art. 8 
ZWG) schaffen können. Valérie Bodevin untersucht die Be-
dingungen, die nach dem ZWG für die Erteilung einer Bau-
bewilligung erfüllt sein müssen. Sie zeigt, dass der Hotel
begriff auf einem funktionalen Ansatz beruht, was es erlaubt, 
die Begriffe des ZWG und der Lex Koller (BewG) miteinan-
der in Einklang zu bringen.
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