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Kein Ubergang der Parkplatzerstellungspflicht auf die neue Eigentiimerin (Pas de transfert de I'obligation de cons
truire des places de parc au nouveau propriétaire) Prof. Andreas Stockli

(163) Dem Spitalverband Limmattal wurde am 7. Juli 1975
die baurechtliche Bewilligung fiir die Erstellung eines Ge-
baudes fiir eine Schwesternschule und ein Schiilerinnenheim
erteilt mit der Nebenbestimmung, dass zehn Autoabstellplét-
ze in einer Unterniveaugarage zu erstellen sind, deren Aus-
fiihrung aber bis zur Errichtung eines weiteren Gebéudes,
des geplanten Schwesternhauses (mit ebendieser Unterni-
veaugarage), aufgeschoben wurde. Der Spitalverband wurde
daher in der Baubewilligung dazu verpflichtet, vorldufig
zehn oberirdische Autoabstellplitze zu planen. Das geplante
Schwesternhaus wurde nie erstellt und das entsprechende —
folglich nicht iiberbaute — Grundstiick an die A. AG veréus-
sert. Diese plant an diesem Standort den Neubau von fiinf
Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage. Die Bewilligung fiir
dieses Projekt wurde mit der Verpflichtung verkniipft, vor
Baubeginn eine Eigentumsbeschrinkung zu Lasten des
Grundstiicks im Grundbuch anmerken zu lassen, welche die
A. AG dazu verpflichtet, dem Grundstiick, auf dem die
Schwesternschule und das Schiilerinnenheim gebaut wur-
den, zehn Tiefgaragenplétze zur Verfligung zu stellen. Gegen
diese Ubertragung der Parkplatzerstellungspflicht vom alten
Eigentlimer (Spitalverband) wehrte sich die A. AG erfolglos

vor den kantonalen Beschwerdeinstanzen; sie gelangt letzt-
instanzlich ans Bundesgericht, das die Beschwerde gutheisst.
Zur Begriindung fiihrt das Bundesgericht unter anderem aus,
dass nicht das gesamte urspriingliche Grundstiick, sondern
nur ein davon zuvor abparzellierter und nicht tiberbauter Teil
auf die A. AG iibergegangen sei. Fiir die Unterteilung von
Grundstiicken, die bereits {iberbaut seien, bediirfe es im
Kanton Ziirich einer Baubewilligung. Der Gemeinderat hétte
in der Bewilligung zur Unterteilung des Grundstiicks seiner
Auffassung, dass die Verpflichtung zur Errichtung von zehn
Autoabstellplétzen in einer Unterniveaugarage noch bestan-
den habe (obwohl das Schwesternhaus nie gebaut worden
sei) und sie nicht den Eigentiimer des Grundstiicks mit den
bewilligten Gebduden (Spitalverband), sondern die Eigen-
tiimerin des nicht tiberbauten Grundstiicks habe belasten sol-
len (A. AG), Ausdruck verleihen kénnen, was er allerdings
nicht getan habe. Der A. AG sei dariiber hinaus auch insofern
zuzustimmen, wenn sie geltend mache, sie trete mit ihrem
Bauvorhaben nicht in das in der Baubewilligung vom 7. Juli
1975 erwéhnte Ereignis — die Errichtung des Schwestern-
hauses — ein. BGer (TF) 1C_482/2020 (16.7.2021).

97





